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Normas 14.653

Parte 1 — 2001 Procedimentos gerais (em revisao)
Parte 2 — 2011 Imoveis urbanos (12 edicao: 2004)

Parte 3 — 2004 Imoveis rurais (em revisao)

Parte 4 — 2002 Empreendimentos

Parte 5 — 2006 Maquinas, equipamentos, instala-
cOes e bens industriais em geral

Parte 6 — 2008 Recursos naturais e ambientais

Parte 7 — 2009 Bens de patrimonios historicos e

artisticos



Recursos naturals e ambientals
3.5
recurso ambiental

recurso natural necessario a existéncia e preservacao da
vida, como a atmosfera, as aguas interiores, superficiais e
subterraneas, 0s estuarios, o mar territorial, o solo, o subsolo
a fauna e a flora

A.2.7
recurso mineral

ocorréncia natural de material solido, liquido ou gasoso
crosta terrestre, com possibilidade razoavel de eventu
extracao econOmica



Valoracao ambiental

3.7

valoracao ambiental

Identificacao do valor de um recurso ambiental ou do
custo de reparacao de um dano ambiental




Valor economico de um recurso
ambiental

3.6
valor econdmico do recurso ambiental

somatorio dos valores de uso e de existéncia (“nao-uso”) de
um recurso ambiental

VERA = (VUD + VUI + VO) + VE

VERA = valor econdbmico do recurso ambiental

VUD = valor de uso direto
VUI = valor de uso indireto
VO = valor de opcéao

VE = valor de existéncia




Valor de uso e valor de existéncia de um
recurso ambiental

3.6.1
valor de uso

valor atribuido a um recurso ambiental pelo seu uso presente ou pelo
potencial de uso futuro

3.6.2
valor de existéncia

valor de “ndo-uso” que deriva de uma posicao moral, cultural, ética o
altruistica em relac&o aos direitos de existéncia de espécies nado hum
ou de preservacao de outras riquezas naturais, mesmo que nao
apresentem uso atual ou possibilidade de uso futuro, como, p
exemplo, a preservacao de especies existentes em regioes rem
planeta



3.6.1.1
valor de uso direto

valor atribuido a um recurso ambiental, em funcao do bem-estar qu
proporciona através do seu uso direto na atividade de producao o
consumo, como, por exemplo, no caso da extracao e da visitagao

3.6.1.2
valor de uso indireto

valor atribuido a um recurso ambiental pelo bem-estar que ele proporcio
através de suas funcoes ecossistémicas, como, por exemplo, a protec
do solo e o estoque de carbono retido nas florestas. Os valores
correspondentes a essas funcoes sao capturados indiretamente

3.6.1.3
valor de opcéao

valor atribuido a um recurso ambiental, hoje desconhecido e realiz
futuro, associado a uma disposicdo de conserva-lo para uso dir
iIndireto, como, por exemplo, o beneficio decorrente de farmacos
descobertos, desenvolvidos a partir da flora nativa de uma regia




Utilizacao dos métodos tradicionais
previstos na NBR 14.653-1

8.1.2 Sempre gue 0s recursos naturais e ambientais se assemelha
bens comuns e possuirem mercado, pode ser utilizado o metodo
comparativo direto de dados de mercado e seguidas as prescricoe
este que constam na ABNT NBR 14653-2.

8.1.3 Sempre gue 0s recursos naturais e ambientais puderem ser objeto
de exploracao econdmica assemelhada a de um empreendimento,
como € o caso dos recursos minerais, pode ser utilizado o método d
capitalizacao da renda e seqguidas as prescricboes que constam na
NBR 14653-4.



Especificacao das avaliacoes

Quando forem utilizados procedimentos ou métodos contemplado
nas ABNT NBR 14653-2, ABNT NBR 14653-3 e ABNT NBR 14653-4,
as avaliacbes devem ser classificadas quanto a fundamentacao e ¢
precisao, no que couber.




Métodos indiretos
Mercado de bens substitutos

» Utilizam estimativas de custos associados aos danos

ambientais

» Devem ser utilizados quando os métodos diretos nao puderem

ser aplicados

» Incorporam valores de uso e de ndo-uso, pois se assume que

a qualidade ambiental seria restaurada ou o dano evitado




Metodo dos custos de reposicao

» Gastos necessarios para restaurar a qualidade do recurso a
» Gastos de engenharia
» Gastos de implementacéao

» Gastos de monitoramento

» Perda econdmica do inicio da degradacéao ao fim da recuperacao

Exemplos: custos de recuperacao da fertilidade em solos degradados ate
garantir o nivel original de produtividade agricola; custos para a recu
de uma mata ou manguezal atraves de reflorestamento e reveget



Método dos custos defensivos ou
de protecao evitados

» Este método estima o valor de um recurso ambiental por mei
gastos evitados ou a serem evitados com atividades defensiv
substitutas ou complementares, que podem ser consideradas u
aproximacao monetaria das variacoes de bem-estar do recurs
ambiental.

Exemplos: gastos com tratamentos de saude evitados para valorar
melhoria da qualidade do ar; custo de aquisicao de equipamento
protecao contra ruidos exteriores



Método dos custos de controle evitados

» Método para valorar danos ambientais, por meio da estimativa dos
gastos necessarios que foram evitados para controlar ou minimi
atividades ofensivas ao meio ambiente.

Exemplos: gastos de controle de poluicao hidrica ou atmosférica que
evitariam o dano ambiental; ou gastos em projetos de mitigacao que nao
foram realizados




Indicador de viabilidade
Custo de oportunidade da conservacao

» Este método ndo valora o recurso ambiental, mas sim o custo d
conservacao, por meio da mensuracao do custo de oportunidade
atividades econdmicas restringidas pelas acoes de protecao ambie
considerados os beneficios econOmico-ecoldgicos da conservaca
Assim, uma analise de custo-beneficio poderia ser realizada
comparando os valores estimados dos recursos ambientais com o cu
de oportunidade das atividades econdmicas restringidas.

Exemplo: a conservacao de uma floresta natural, que poderia ser
iInundada por uma barragem hidroelétrica, representa um custo de
oportunidade para a sociedade em termos de producao sacrifi
energia hidroelétrica, ressalvadas as atividades economica
ambientalmente sustentaveis, como o ecoturismo.




Metodos diretos de valoracao ambiental

» Método da produtividade marginal
» Método de precos hedbdnicos
» Método da valoracdo contingente

» Método do custo de viagem




Metodo da produtividade marginal

O método da produtividade marginal identifica o valor do recurso a
por sua contribuicao como insumo ou fator de producéao para a
obtencao de um ou mais produtos.

Aplica-se aos casos onde é possivel associar os recursos ambientais a
producéo de recursos privados e geralmente assume a hipotese

simplificadora de que variagcoes na oferta pontual de recursos nao altera
0S precos de mercado agregado.

Exemplo: valoracédo da diminuicdo da qualidade hidrica de um rio pel
reducao do produto na atividade pesqueira ou de outros setores, tai
bebidas, energia, etc.



Metodo de precos hedonicos

Utiliza precos de mercado de bens (principalmente de imoveis) ou
de servicos para estimar o valor das diferencas de nivel de atributo
ambientais importantes na formacao desses precos ou custos.

No caso de sua aplicacdo no mercado imobiliario, faréo parte do mode
caracteristicas quantificaveis que expressam indiretamente a disposi
a pagar ou a receber pelo recurso ambiental e sua influéncia especifica n
preco do bem.

Este método agrega os valores de uso direto, indireto e de opcao.

Exemplos: identificacdo da influéncia da proximidade de praia, par
panoramica e areas degradadas no valor dos imoveis.



Metodo da valoracao contingente

O método da valoracao contingente identifica a disposicao a pagar
dos individuos pelo uso, preservacao ou restauracao de um
recurso ambiental, ou a disposicao a receber como compensacao
por sua perda ou pela queda da qualidade ambiental.

Os valores que expressam a disposicao sao estimados com base e
mercados hipotéticos, simulados por intermédio de pesquisa de
campo, que indagam diretamente ao entrevistado sobre a sua
verdadeira disposicao a pagar ou areceber pelas variagcoes
guantitativas ou qualitativas no recurso ambiental.

E o Unico método capaz de medir valor de existéncia, além de
guantificar os valores de uso (direto, indireto e de opcéao).



Metodo do custo de viagem

O método do custo de viagem identifica o valor do recurso ambie
seu valor recreacional, valor este que € estimado pela curva de
da atividade de recreacao, considerados o0s custos incorridos pelos
do recurso ambiental para visita-lo.

Assim, a curva de demanda geral pelas atividades recreacionais no
patrimonio natural sera uma estimativa da relacao entre o numero es
de visitas e a disposicao a pagar para o conjunto de zonas. O benefi
gerado pelo patrimonio natural aos seus visitantes e representado p
excedente do consumidor, ou seja, a area abaixo da curva de @
geral, liguido do preco cobrado.



Metodo do custo de viagem

Usualmente, o método do custo de viagem € aplicado na valoracao
parques, areas de lazer e de protecdo ambiental e capta de form
agregada os valores de uso direto e indireto.

A existéncia de propositos multiplos da viagem deve ser considerada na
aplicacdo do metodo, quando for o caso.
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